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APPELANTE

représentée et ayant pour avocat plaidant Me Monon BOINET de la SCP SEBAN ET
ASSOCIES, avocat au barreau de PARIS, toque : P0498
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Défaillant

Assignation devant la Cour d’ Appel de Paris, en date du 17 janvier 2018, déposée a I’étude
d’huissier de justice conformément aux articles 656 et 658 du code de procédure civile

COMPOSITION DE LA COUR :

En application des dispositions des articles 786 et 907 du code de procédure civile,
Iaffaire a ét€ débattue le 09 décembre 2019, en audience publique, les avocats ne s’y étant
pas opposés, devant M. Christian PAUL-LOUBIERE, président, chargé du rapport.

Ce magistrat arendu compte des plaidoiries dans le délibéré de la Cour, composée

de:
- M. Christian PAUL-LOUBIERE, président
- Mme Marie MONGIN, conseillére
- M. Frangois BOUYX, conseiller
GREFFIERS :

- lors des débats : M. Benoit TRUET-CALLU
- lors du délibéré : Mme Cynthia GESTY



ARRET : PAR DEFAUT

- par mise a disposition de I'arrét au greffe de la cour, les parties en ayant éte
préalablement avisées dans les conditions prévues au deuxiéme alinéa de I"article 450 du
code de procédure civile.

- sign¢ par M. Christian PAUL-LOUBIERE, président et par Mme Cynthia
GESTY, Greffiére, présente lors de la mise & disposition.

FAITS ET PROCEDURE

Par acte sous seing privé, en date du 24 septembre 2011, a effet au 1* octobre 2011, la
SERESRSEIIINer 2 donné A bail & Monsicur GrnmistaRENNNERE un logement a
usage d'habitation, situé =

CLICHY SOUS BOIS, moyennant un loyer mensuel révisable de 630 euros, outre une
provision pour charges de 20 euros et le versement d’un dépét de garantie de 630 €.

Par préemption suite & une adjudication judiciaire du 3 mars 2015, == cst devenu
propriétaire du lot 917 correspondant au méme appartement.

Le 8 septembre 2015, ENEEE deveny GRS SIS T conclu avec
Monsieur GRS un avenant au contrat de bail initial, a effet au ler
avril 2015, poursuivant la location moycnnant un loyer principal dec 386,56 euros, outre
253,09 euros de charges, soit un loyer total mensuel de 639,65 euros.

Le 19 aoiit 2015, la société CEnERnlssRiSENNRNERREMEST 2 fait signifier a
Monsieur (EEESSSSREERD un commandement de payer visant la clause
résolutoire du. bail et I'article 24 de la loi du 6 juillet 1989 et mettant en demeure
d'avoir a régler la somme en principal de 2.588,25 euros, au titre des loyers et charges
échus et impayés. o .»

La commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives
 (CCAPEX) a été saisie par lettre recommandée avec accusé de réception, en date du 30
- mars2016. . . '

Par acte de vente en date du 10 juin 2016, FEE RS SGUIERSEES

DR ESRRNSESIEEREI 2 acquis 1'ensemble immobilier sis CEET—EEN
SR 2 CLICHY SOUS BOIS.

Monsieur [SEESSESY n’ayant pas déféré au commandement de payer du 19 aoiit 2015,
TR’ a fait assigner devant le tribunal d'instance du RAINCY, aux fins de constat
d’acquisition de la clause résolutoire, d’expulsion et de paiement de I"arriéré locatif d’un
montant de 12.073;85 € selon décompte du 12 avril 2017.

L’assignation a été dénoncée au Préfet du RAINCY suivant exploit d’huissier en date du
19 avril 2017 en vue de I’audience du Tribunal d’Instance du'RAINCY du 19 juin 2017.
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Le 28 aoiit 2017, ce tribunal, par jugement contradictoire, a

« - DECLARE IRRECEVABLE les demandes en prononcé de la résiliation, en expulsion
et en fixation d'une indemnité d’occupation ;

CONDAMNE Monsieur Gl ; paycr

la somme provzszonnelle de 4809,33 euros, terme
de avril 2017 inclus, assortie des intéréts au taux légal @ compter de I’assignation sur la
somme de 2.759,33 euros et a compter de la présente décision pour le surplus.

ORDONNE la capitalisation des intéréts dus au moins pour une année entiére,
DEBOUTE Monsieur El N . s dcmande de délais de grice;

i CONDAMNE Monsieur SSmEm vorscr | S
RS I [0 somme de 150 euros sur le fondement de

'article 700 du Code de procédure civile ;
ORDONNE [’exécution provisoire de la présente décision ;

DEBOUTE N st - .. s

demandes plus amples ou contraires. » -

a interjeté appel de
cette décision, par déclaration du 14 novembre 2017 regue, par voie électronique au
greffe de la cour, le 20 novembre 2017.

" Dans:le dernier état de ses écrltures récapitulatives, déposées par voie électronique le
© 13 février 2018, N R e S e e s e e s : =
demande ala courde:

INFIRMER le jugement rendu le 28 aoi2017 par leTribunal d’Instance du RAINCY du
28 aoiit 2017 en ce qu'il déclaré irrecevables les demandes |

20 m en-prononcé de la résiliation, en expulsion et en fixation
csn d’une indemnité d’occupation a |’encontre de. Monszem SRSl |

INFIRMER le jugement rendu le 28 aoiit 2017 par le Tribunal d’Instance du RAINCY du
28 aoiit 2017 en ce qu’il a débouté R

FRANCE de ses demandes plus amples ou contraires a l’encontre de Monsieur Gilis®

.
Statuant a nouveau :

CONSTATER que Monsieur GBS ¢ s acquitte plus réguliérement de
ses loyers et charges depuis le mois d’avril 2015 ;

PRONONCER la résiliation, aux torts et griefs exclusifs de Monsieur G
B Iy contrat de location du 24 septembre 2011 ;

ORDONNER l'expulsion immédiate, et sans délai, de Monsieur Gl )
ainsi que celle de tous occupants de son chef, du logemen! S ———— TSN,
a CLICHY SOUS BOIS (93390) ;
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DIRE gque le sort des meubles et autres objets mobiliers garnissant les lieux sera réglé
selon les dispositions des articles L 433-1 et suivants du code des procédures civiles
d’exécution ;

CONDAMNER Monsieur i iatiiiiEs) | versecr | [

ENSSSEERIREREERNEY .  compter de la présente assignation et jusqu'a la totale et
parfaite restitution des lieux, une indemnité d'occupation mensuelle egale a deux fois le
montant du loyer mensuel (indexation comprise), majoré des charges, si le contrat de
location du 24 septembre 2011 s était poursuivi ;

CONDAMNER Monsieur (GmiatiimmisZ—me)  verser d
.. ==

T I R,
la somme de 1.500 € au titre de l'article 700 du Code de
procédure civile;

CONDAMNER Monsieur Commmmsr=maai]) qu paiement des entiers dépens de
premicére instance et d appel.

Les actes de procédure ont été signifiés & M. REE=tel) qui n’a pas constitué avocat.

La cloture de P’instruction a été prononcée le 5 novembre 2019.

Pour un plus ample exposé des moyens et prétentions des parties, il convient de se référer
a leurs derniéres écritures devant la cour ci-dessus évoquées, auxquelles il est expressement
renvoyé pour répondre aux exigences de l'article 455 du code de procédure civile, étant
précisé que les moyens des parties développés dans leurs conclusions seront rappelés dans
la motivation de la décision lors de I'examen successif de chaque chef de prétentions.

En vertu des dispositions de Iarticle 954 alinéa 3 du code de procédure civile, la cour n’est
tenue de statuer que sur les prétentions énoncées au dispositif et n'examine les moyens au
soutien de ces prétentions que s'ils sont invoqués dans la discussion.

SUR CE,

. Sur la recevabilité de 1a demande de résiliation du bail :

Considérant qu’appliquant les régles de computation des délais édictées par les articles 641
et 642 du code de procédure civile, le tribunal d’instance du RAINCY a débouteemes=
ST e sa demande de résiliation de bail au motif que 1’assignation du 18 avril 2017, qui
a été dénoncée au préfet du Raincy le 19 avril 2017 en vue d’une audience prévue le 19 juin
4 9 h., soit moins de deux mois avant ’audience, rendait sa demande irrecevable ;

Que I’appelante fait valoir que le premier juge a fait une application erronée des régles de
computation des délais ;

Mais considérant que 1’article 24 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 dispose en son LI que:

« lll.- A peine d'lrrecevabilité de lu demunde, l'ussignation aux fins de constat de la
résiliation est notifiée a la diligence de l'huissier de justice au représentant de l'Etat dans
le département, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, au moins
deux mois avant l'audience, afin qu'il saisisse l'organisme compétent désigné par le plan
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départemental d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées,
suivant la répartition de l'offre globale de services d'accompagnement vers et dans le
logement prévue a l'article 4 de la loi n® 90-449 du 31 mai 1990 précitée. Cette saisine peut
s'effectuer par voie électronique, selon des modalités fixées par décret. L'organisme saisi,
réalise un diagnostic social et financier au cours duquel le locataire et le bailleur sont mis
en mesure de présenter leurs observations, et le transmet au juge avant 'audience, ainsi
qu'a la commission de coordination des actions de prévention des expulsions locatives ; le
cas échéant, les observations écrites des intéressés sont jointes au diagnostic.

1V.- Les Il et II1 sont applicables aux assignations tendant au prononcé de la résiliation
du bail lorsqu'elle est motivée par l'existence d'une dette locative du preneur. Ils sont
également applicables aux demandes additionnelles et reconventionnelles aux fins de
constat ou de prononcé de la résiliation motivées par l'existence d'une dette locative, la
notification au représentant de l'Etat dans le département incombant au bailleur. » ;

Qu’ainsi, I’assignation tendant & la résiliation du bail pour impayés de loyers doit étre
notifiée au préfet représentant 1’Etat, au moins deux mois avant I’audience ;

Et considérant que les articles 641 et 642 du Code de procédure civile qui précisent les
régles de computation des délais, notamment lorsque ceux-ci sont exprimés en mois,
doivent trouver ici application ;

Que I"article 641 dispose notamment que « Lorsqu'un délai est exprimé en mois ou en
années, ce délai expire le jour du dernier mois ou de la derniére année qui porte le méme
quantiéme que le jour de l'acte, de l'événement, de la décision ou de la notification qui fait
courir le délai. A défaut d'un quantiéme identique, le délai expire le dernier jour du mois.»

Que I’article 642 ajoute que : « Tout délai expire le dernier jour a vingt-quatre heures. Le
délai qui expirerait normalement un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chémé est
prorogé jusqu'au premier jour ouvrable suivant. »

Qu’il se déduit de ces deux textes que, lorsque le délai est exprimé en mois, ce délai expire
le jour du dernier mois qui porte le méme quantiéme que le jour de l'acte, de 1'événement,
de la décision ou de la notification qui fait courir le délai, étant précisé que le dernier jour
compte entiérement dans le délai — a savoir jusqu’a minuit, plus précisément 23h59°59°’ -
et qu’a défaut d'un quantiéme identique, le délai expire le dernier jour du mois, tout délai
expirant le dernier jour a 24 heures ;

Considérant, en I’espéce, que 1’assignation signifiée le 18 avril 2017 a été dénoncée au
préfet le 19 avril 2017 en vue d’une audience du 19 juin 2017 ; "

Qu’ainsi, le délai de dénonciation de 1’assignation au préfet, au moins deux mois avant
"audience du 19 juin 2017, expirait le 19 avril 2017 & 24 heures, date qui porte le méme
quantiéme que I’événement qui fait courir le délai, en I’espéce la date d’audience ;

Que ladite dénonciation étant intervenue deux mois avant I’audience, la demande de
, qui arespecté le délai prescrit par I’article 24 11l de 1a loi du 6 juillet 1989, doit
donc étre déclarée recevable ;

Que le jugement sera infirmé de ce chef';
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o Sur la demande de résiliation du bail :

Considérant que, comme s"en prévaut FEEBESSEEN, quc la clause résolutoire insérée au bail
de Monsicur EESSN, visée par le commandement de payer qui lui a été signifié le 19
ao(t 2015 et qui est resté impayé plus de deux mois aprés sa délivrance, est acquise depuis
le 20 octobre 2015 ;

Considérant que si la cour peut accorder des délais de grice aux occupants dc licux habités
dont I’expulsion a été ordonnée judiciairement, il sera relevé, en ’espéce, que le preneur
a fait preuve de mauvaise volonté dans ’exécution de ses obligations contractuelles et,
qu’en outre, il a déja bénéfici¢ de longs délais depuis 2015 ;

Qu’en conséquence de cette résiliation judiciairement constatée, | ==t apparait tout
autant fondé a obtenir I’expulsion immédiate de Monsicur G —_"T) ct de
tous occupants de son chef des licux litigieux, ce avec toutes conséquences de droit qui
seront précisées dans le dispositif du présent arrét ;

Considérant que pour tenir compte de son caractére a la fois indemnitaire et compensatoire,
le montant de ’indemnité d’occupation sera fixé au montant des loyers qui auraient ét¢ dus
si le bail s’était poursuivi, indexation comprise et augmentés des charges ;

Que Monsieur Sl scra donc condamné - 4 compter du 20 octobre
2015, date a laquelle le bail s’est trouvé résilié par I’effet de la clause résolutoire - a payer
cette indemnité d'occupation, jusqu’a parfaite restitution des lieux ;

Qu’ainsi, le jugement sera réformé de ce chef’;
° Sur les frais irrépétibles de procédure et les dépens :

Considérant qu’il résulte des dispositions cumulées des articles 696 et 700 du code de
procédure civile que, sauf dispositions contraires motivées sur ’équité, la partie perdante
est condamnée aux dépens de la procédure et doit en outre supporter les frais irrépétibles,
tels que les frais d’avocat, avancés par son adversaire pour les besoins de sa défense en
justice ; : : o

Que compte tenu tant de I’importance du litige, de sa durée, des diligences accomplies et
de I’équité, que du sens de Parrét, il apparait justifié de confirmer le jugement défere sur
les dépens et I’application qui y a été équitablement faite des dispositions de I’article 700
du code de procédure civile ;

Qu’il apparait inéquitable de laisser a la charge de | SEBEEE®T, partie intimée, l'intégralité
des frais non compris dans les dépens exposés, par elles, en appel ;

Qu’il y a lieu de lui allouer, sur le fondement des dispositions de 1article 700 du code de
procédure civile, la somme de 1.000 euros au titre de I’instance d’appel ;
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PAR CES MOTIFS :

La cour,

Statuant par mise a disposition au greffe, par défaut
Infirme le jugement entrepris en ce qu’il a :

Déclar€ irrecevables les demandes en prononcé de la résiliation du bail, en expulsion et en
fixation d'une indemnité d'occupation ;

de ses demandes

plus amples ;

Statuant 4 nouveau dans la limite de I’infirmation partielle,

Déclare recevables les demandes en prononcé de la résiliation du bail, en expulsion et en
fixation d'une indemnité d'occupation ;

Constate I’acquisition de la clause résolutoire du contrat de location du 24 septembre 2011,
au 20 octobre 2015 ;

Ordonne I'expulsion de Monsieur GEmmiES==—— ) ct de tous occupants de son
chef, du logement situé : = 1
4 CLICHY SOUS BOIS (93390) ; R

Dit que le sort des meubles et autres objets mobiliers garnissant les lieux sera réglé selon
les dispositions des articles L 433-1 et suivants du code des procédures civiles d’exécution;

Condamne Monsieur ClmmiiiRNET" 2 verser 4 | NSRRI

, acompter - a compter du 20 octobre 2015 jusqu'a restitution
des lieux, une indemnité d'occupation mensuelle au montant du loyer mensuel —indexation
des loyers comprise et charges - comme si le contrat de location du 24 septembre 2011
§’était poursuivi ;

Confirme pour le surplus ;
Y ajoutant,

Condamne Monsieur & verser 3 | IS e TC
E la somme de 1.000 € au titre de l'article 700 du code de

procédure civile ;

Condamner Monsieur aux dépens d’appel.

La greffiére, Le président,
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